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Aika 17.12.2025, klo 16:00
Paikka Hybridikokous: Tietotalon Poliisimestari ja Teams etayhteys

Kasiteltdavat asiat

§41 Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

§42 Péytakirjan tarkastus

§43 Viranhaltijapaatosten otto-oikeus

8§44 Tilapalvelu-liikelaitoksen talousarvio seka kayttésuunnitelma vuodelle 2026

§ 45 Tilapalvelu-liikelaitoksen suunnitelma sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan
jarjestamisesta vuodelle 2026

§46 Ritoniityn palvelukodin myynti

§ 47 Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunnan kokousajat 1.1.-31.7.2026

§48 Iimoitusasiat
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Osallistujat

Mervi Hovikoski, puheenjohtaja
Caius Forsberg, 1. varapuheenjohtaja
Taija Viinikka, sihteeri

Jari Colliander

Meri.) Lumela

Jenni Suutari

Timo Koivisto, kaupunginjohtaja
Tuomas Kuronen
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§41
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Tasta kokouksesta on annettu tieto hallintosdannén maaraysten mukaisesti.
Kirjallinen kutsu on toimitettu sahkaoisesti hallintosaannon ja kokouskaytantoja
koskevan paatoksen mukaisesti.

Kuntalain 103 8:n mukaan valtuusto on paatosvaltainen, kun vahintaan kaksi
kolmasosaa valtuutetuista on lasna. Muu toimielin kuin valtuusto on paatosvaltainen,
kun enemman kuin puolet jasenista on lasna.
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§42
Poytdkirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Valitaan poytakirjan tarkastajiksi Jenni Suutari ja Caius Forsberg.

Poytakirja tarkastetaan 22.12.2025.
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§43
Viranhaltijapaatosten otto-oikeus

Valmistelijat / lisatiedot:

Taija Viinikka, johdon sihteeri, taija.viinikka@jyvaskyla.fi

Kiinteistdjohtaja
Viranhaltijapaatos:
8 36 Keski-Suomen hyvinvointialueen vuokrasopimukset, 05.12.2025

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Tilapalvelu-liileitoksen johtokunta paattaa, ettei se kayta kuntalain 92 §:n mukaista
otto-oikeutta edella esitettyihin viranhaltijoiden paatoksiin.
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§44
Tilapalvelu-liikelaitoksen talousarvio seka kayttésuunnitelma vuodelle 2026

JyvaskylaDno-2025-2258

Valmistelijat / lisatiedot:

Hanna Viljakainen, talous- ja hallintopaallikko, hanna.viljakainen@jyvaskyla.fi

Liitteet
1 Talonrakennusinvestointiohjelma 2026 ja investointiosan perustelut
2 Tilapalvelu-liikelaitoksen kayttdsuunnitelma vuodelle 2026
3 Tilapalvelu-liikelaitoksen talousarvio 2026

Tilapalvelun johtokunta hyvaksyi talousarvioesityksen vuodelle 2026 ja siihen liittyvan
talonrakennusinvestointiohjelman kokouksessaan 17.9.2025/29.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 24.11.2025/122 vuoden 2026
talousarvion seka taloussuunnitelman vuosille 2026-2028. Verrattuna Tilapalvelun
johtokunnan aikaisemmin hyvaksymaan talonrakennus-investointiohjelmaan
liittyvaan investointien perusteluihin on lisatty vastaava kirjaus, minka
kaupunginhallitus teki talousarvion kasittelyssa kulttuurihankkeeseen liittyen. Sen
mukaan paatds uuden kulttuurikeskuksen toteuttamisesta edellyttda myds
suunnitelmaa nykyisen paakirjastorakennuksen tulevasta kayttotarkoituksesta ja
peruskorjaamisesta.

Hallintosaannon 63 8:n mukaan liikelaitoksen johtokunta hyvaksyy valtuuston
hyvaksymaan talousarvioon perustuvan liikelaitoksen talousarvion ja talousarvioon
perustuvan kayttdsuunnitelman.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta hyvaksyy talousarvion vuodelle 2026 ja siihen
liittyvan talonrakennusinvestointiohjelman seka kayttésuunnitelman vuodelle 2026.
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§45
Tilapalvelu-liikelaitoksen suunnitelma sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan
jarjestamisesta vuodelle 2026

JyvaskylaDno-2025-5064

Valmistelijat / lisatiedot:

Hanna Viljakainen, talous- ja hallintopaallikkd, hanna.viljakainen@jyvaskyla.fi
Mauno Rein, rakennuttajapaallikkd, Mauno.Rein@jyvaskyla.fi

Kaisa Jokinen, suunnittelupaallikko, Kaisa.Jokinen@jyvaskyla.fi

Tuomo Kiiski, kiinteistopaallikkd, Tuomo.Kiiski@jyvaskyla.fi

Liitteet
1 Sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan suunnitelma vuodelle 2026

Kaupungin talousarvion laadintaohjeen mukaisesti lauta- ja johtokuntien tulee
kasitelld vuoden 2026 sisadisen valvonnan ja riskienhallinnan suunnitelma joulukuussa
yhdessa kayttosuunnitelmien kanssa.

Hallintosaanto seka sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan perusteet ja ohjeet
madrittelevat menettelyt ja vastuut seka ohjaavat sisaisen valvonnan ja
riskienhallinnan jarjestamista. Tilapalvelu-liikelaitos ja sen tilivelvollinen johto on
suunnitellut vastuualueensa sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan naiden saantéjen
ja ohjeiden mukaisesti.

Suunnitelman pohjaksi Tilapalvelussa on tehty arviointeja ja selvityksig, joita
johtoryhma ja vastuulliset esihenkilot ovat kayneet lapi varmistuakseen sisaisen
valvonnan ja riskienhallinnan jarjestamisen asianmukaisuudesta.
Kokonaisarvioinnissa merkittavimmiksi riskeiksi nousivat kiinteistdjen sisailmastoriski
/sisaymparistoriski, kiinteistdjen vajaakayttd, palvelutilojen kapasiteetin riittavyys seka
investointiohjelman suunnittelun onnistuminen. Myds kaupungin yhteiset merkittavat
riskit on arvioitu Tilapalvelun toiminnan nakdkulmasta.

Tehdyn riskiarvion perusteella kaupungin yhteiset merkittavat riskit ja Tilapalvelun
merkittavimmat riskit seka niiden hallintakeinot ja toimenpiteet on koottu sisaisen
valvonnan ja riskienhallinnan suunnitelmaan.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta hyvaksyy Tilapalvelu-liikelaitoksen sisaisen
valvonnan ja riskienhallinnan suunnitelman vuodelle 2026.
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§ 46

Ritoniityn palvelukodin myynti

JyvaskylaDno-2025-5061

Liitteet

1 Kauppakirja, Ritoniityn palvelukoti

Valmistelijat / lisatiedot:

Hanna Viljakainen, talous- ja hallintopaallikko, hanna.viljakainen@jyvaskyla.fi
Minna Pakarinen, tilahallinnan asiantuntija, minna.pakarinen@jyvaskyla.fi

Jyvaskylan kaupunki omistaa kiinteiston 179-47-79-1 (3005 mz)ja silla sijaitsevan

rakennuksen (1358 hum?) osoitteessa Nasintie 3, 40250 Jyvaskyla. Rakennuksessa
toimii Ritoniityn palvelukoti ja rakennus on paaosin vuokrattuna Keski-Suomen
hyvinvointialueelle.

Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sita koskevan lainsaadanndn voimaanpanosta annetun lain (616
/2021) hallituksen esityksen (HE 241/2020) 4.1.10 kohdan mukaan "Kunnan
jarjestaman perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon, sosiaalihuollon ja
pelastustoimen kaytossa olevat toimitilat siirtyisivat vuokrasopimuksen nojalla
hyvinvointialueen hallintaan. Siirtymakauden vuokrasopimus olisi voimassa vahintaan
kolme vuotta ja hyvinvointialueella olisi oikeus pidentada sopimuksen voimassaoloa
vuodella.” Vuokrasopimuksia koskevan 22 8:n perusteluissa todetaan, etta
siirtymakauden jalkeen vuokraus hyvinvointialueelle todennakdisesti katsottaisiin
toimimiseksi kilpailutilanteessa markkinoilla ja talléin toiminta olisi kuntalain 126 &:n
mukaan paasaantdisesti yhtiditettava.

Keski-Suomen hyvinvointialue ei ole kayttanyt optiota siirtymakauden
vuokrasopimuksen pidentamiseksi vuodella ja kohteesta on neuvoteltu uusi sopimus
alkavaksi 1.1.2026. Uuden vuokrasopimuksen mukainen vuokraus hyvinvointialueelle
voidaan tulkita toimimiseksi kilpailutilanteessa markkinoilla ja myynti toteutetaan
vuokraukseen liittyvan yhtidittamisvelvoitteen vuoksi.

Osaan Ritoniityn palvelukodin rakentamista (702,8 hum?) on haettu Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskukselta (ARA) rakentamisvaiheessa korkotukilaina ja
kohteen kaupassa on huomioitava Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain (604/2001) saanndkset ja maaraykset. Jyvaskylan Vuokra-
asunnot Oy:lla on kaupunkikonsernin yhtidista osaamista korkotukilainoitettujen
kohteiden hallinnosta, minka vuoksi yhtiditys toteutetaan myymalla ko. kohde
Jyvaskylan Vuokra-asunnot Oy:lle.

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604
/2001) 14 8:n mukaan korkotukivuokratalo saadaan luovuttaa Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen nimeamalle luovutuksensaajalle, jolle voitaisiin
mydntaa vuokra-asuntojen korkotukilaina, ja 15 8:n mukaan korkotukivuokratalon
korkein sallittu luovutushinta on ko. pykalan mukaan laskettu luovutuskorvaus, jonka
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa.
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Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on vahvistanut Jyvaskylan Vuokra-
asunnot Oy:n luovutuksensaajaksi 12.9.2025 tekemallaan paatdksella. Kohteesta on
teetetty AKA-arvio kesalla 2025, jonka mukaan rakennuksen ja tontin arvo on 761 000
euroa. Hinta ei ylita Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen vahvistamaa
enimmaisluovutuskorvausta ARA-rajoitteisen osan osalta.

Rakennuksesta vuokrataan 1 271,7 hum? Keski-Suomen hyvinvointialueelle 10 vuoden
maaraaikaisella vuokrasopimuksella. Kohteessa toimii kaksi ryhmakotia, Ritola ja
Niittyla, yksi lyhytaikaisen asumisen paikka, alakerran ryhmakodin yhteydessa
sijaitsevat nelja tukiasuntoa, paivatoimintatilat seka edellisiin liittyvat tekniset tilat.

Muut tilat yhteensa 86,6 hum? ovat Jyvaskylan kaupungin viereisessa rakennuksessa
sijaitsevaa paivakotia tukevassa kaytdssa keittio-, pesula- ja sosiaalitiloina, jotka
Tilapalvelu takaisinvuokraa Jyvaskylan Vuokra-asunnot Oy:lta.

Paatos Ritoniityn palvelukodin myynnista tehdaan ehdollisena siten, etté myyntia ei
edellyteta toimeenpantavaksi, ellei edella kuvattu 10-vuotinen vuokrasopimus Keski-
Suomen hyvinvointialueen kanssa tule allekirjoitetuksi sen jalkeen, kun
vuokrasopimuksiin liittyva viranhaltijapaatos on tullut lainvoimaiseksi.

Kaupungin hallintosdanndn 68 § mukaan omaisuuden luovuttamisesta paattaa
lautakunta, johtokunta tai kaupunginjohtaja, kun omaisuuden arvo on alle 1 miljoona
euroa, mutta vahintaan 200 000 euroa.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistojohtaja

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta paattaa, etta Ritoniityn palvelukoti (kiinteistd 179-
47-79-1 ja silla sijaitseva rakennus) myydaan Jyvaskylan Vuokra-asunnot Oy:lle hintaan
761 000 euroa ja valtuuttaa kiinteistdjohtajan tekemaan teknisluonteisia muutoksia
kauppakirjaan. Paatdés myynnista on ehdollinen siten, etta myyntia ei edellyteta
toimeenpantavaksi, ellei edella kuvattu 10-vuotinen vuokrasopimus Keski-Suomen
hyvinvointialueen kanssa tule allekirjoitetuksi sen jalkeen, kun vuokrasopimuksiin
liittyva viranhaltijapaatds on tullut lainvoimaiseksi.
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Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunnan kokousajat 1.1.-31.7.2026

JyvéskylaDno-2025-5059

Valmistelijat / lisatiedot:
Taija Viinikka, johdon sihteeri, taija.viinikka@jyvaskyla.fi

Hallintosaannon 94 §:n mukaan toimielin paattaa kokoustensa ajan ja paikan. Kokous
pidetaan myds, milloin puheenjohtaja katsoo kokouksen tarpeelliseksi tai enemmisto
toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen kokouksen pitamisesta
ilmoittamansa asian kasittelya varten. Talldin puheenjohtaja maaraa kokousajan.
Puheenjohtaja voi myds perustellusta syysta peruuttaa kokouksen.

Hallintosaannon 113 8:n mukaan Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunnan péytakirja
siihen liitettyine oikaisuvaatimusohjeineen tai valitusosoituksineen pidetaan
tarkastamisen jalkeen nahtavana kaupungin verkkosivuilla siten kuin kuntalain 140 &:
ssa tarkemmin saadetaan.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistojohtaja

Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta paattaa pitaa kokouksensa 1.1.-31.7.2026
seuraavasti:

e Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunnan kokoukset pidetaan keskiviikkoisin kello
16.00. Kokouspadivat ovat 28.1. (iltakoulu), 18.2., 18.3., 22.4. ja 27.5.2026.
Ylimaaraisia kokouksia voidaan pitaa puheenjohtajan kutsusta tarvittaessa.

e Kokoukset pidetaan hybridikokouksina Jyvaskylan Tietotalolla, os. Kilpisenkatu 1.
Kokoukset voidaan puheenjohtajan kutsusta pitaa myos muualla tai
hallintosdaanndssa maaratyilla sahkoisilla paatoksentekotavoilla.

e Kokouksen tarkastettu pdytdkirja valitusosoituksineen pidetaan yleisesti
nahtavana kaupungin verkkosivuilla kokousta seuraavan viikon tiistaina tai
seuraavana arkipaivana sen jalkeen, jos tiistai on pyhapaiva.
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§48
Iimoitusasiat

JyvéskylaDno-2025-817

Valmistelijat / lisatiedot:

Taija Viinikka, johdon sihteeri, taija.viinikka@jyvaskyla.fi

1. Ajankohtaiskatsaus, kiinteistdjohtaja Tuomas Kuronen

2. Caius Forsberg on ilmoittanut, etta hanet tullaan nimittamaan 1.1.2026
aloittavan Keski-Suomen Elinvoimakeskuksen Elinkeinot- ja Osaaminen -osaston
valiaikaiseksi osastopaallikdksi 1.1.2026 alkaen. Tehtava on maaraaikainen
kestaen enintaan kuusi kuukautta. Maaraaikaisen tehtavan aikana Forsberg on
ilmoittanut, ettei osallistu Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunnan

paatdksentekoon, paatdsten valmisteluun eika hoida muitakaan johtokunnan
jasenen tehtavia.

Ehdotus
Esittelija: Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Merkitaan tiedoksi
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